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DATE:  June 30, 2016 

TO:  Members of the Planning Commission and Interested Parties  

FROM:  Sarah B. Jones, Environmental Review Officer 

Re:  Attached Responses to Comments on Draft Environmental 

Impact Report Case No. 2008.0586E: Academy of Art University 

Project 

 

Attached for your review please find a copy of the Responses to Comments on the Draft 

Environmental  Impact  Report  (EIR)  for  the  above‐referenced  project.  This  document, 

along with  the Draft  EIR, will  be  before  the  Planning  Commission  for  Final  EIR 

certification on July 28, 2016. The Planning Commission will receive public testimony on 

the Final EIR certification at the July 28, 2016 hearing. Please note that the public review 

period for the Draft EIR ended on April 27, 2015; any comments received after that date, 

including  any  comments  provided  orally  or  in  writing  at  the  Final  EIR  certification 

hearing, will not be responded to in writing. 

 

The  Planning  Commission  does  not  conduct  a  hearing  to  receive  comments  on  the 

Responses  to Comments document,  and no  such hearing  is  required by  the California 

Environmental  Quality  Act.  Interested  parties,  however,  may  always  write  to 

Commission members or to the President of the Commission at 1650 Mission Street and 

express  an  opinion  on  the  Responses  to  Comments  document,  or  the  Commission’s 

decision to certify the completion of the Final EIR for this project. 

 

Please note that if you receive the Responses to Comments document in addition to the 

Draft EIR, you technically have the Final EIR. If you have any questions concerning the 

Responses to Comments document or the environmental review process, please contact 

Chelsea Fordham at 415‐575‐9071. 

 

Thank you for your interest in this project and your consideration of this matter. 

 

 

 

 

 

 

 



This page intentionally left blank. 
 
 
 



 

 

ENVIRONMENTAL PLANNING DIVISION | SAN FRANCISCO PLANNING DEPARTMENT

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Academy of Art University Project 
 
 
CITY AND COUNTY OF SAN FRANCISCO 
PLANNING DEPARTMENT 
CASE NO. 2008.0586E 
 
STATE CLEARINGHOUSE NO. 2010092080 
 
 
June 30, 2016 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Draft EIR Publication Date: FEBRUARY 25, 2015 

Draft EIR Public Hearing Date: APRIL 16, 2015 

Draft EIR Public Comment Period: FEBRUARY 25, 2015–APRIL 27, 2015 

Final EIR Certification Hearing Date: July 28, 2016 

FINAL 
RESPONSES TO COMMENTS ON DEIR 

 





   

 

C A S E   N O .   2 0 0 8 . 0 5 8 6 E    

F I N A L  

A C A D EM Y   O F   A R T   U N I V E R S I T Y   P R O J E C T

J U N E   2 0 1 6

RTC‐i 

TABLE OF CONTENTS 
Academy of Art University Project 

 

I.  INTRODUCTION ......................................................................................................................... RTC‐1 
PURPOSE OF THE RESPONSES TO COMMENTS DOCUMENT ......................................... RTC‐1 
ENVIRONMENTAL REVIEW PROCESS ................................................................................... RTC‐2 
DOCUMENT ORGANIZATION ................................................................................................. RTC‐6 

II.  PROJECT DESCRIPTION AND DRAFT EIR ANALYSIS REVISIONS ............................ RTC‐9 
DRAFT EIR PROPOSED PROJECT .............................................................................................. RTC‐9 
CEQA CONSIDERATIONS ........................................................................................................ RTC‐11 
PROJECT DESCRIPTION REVISIONS...................................................................................... RTC‐12 
DRAFT EIR ANALYSIS REVISIONS ......................................................................................... RTC‐16 

III.  LIST OF PERSONS COMMENTING ...................................................................................... RTC‐39 

IV.  COMMENTS AND RESPONSES ............................................................................................ RTC‐45 
A.  ORGANIZATION OF RESPONSES TO COMMENTS ................................................ RTC‐45 
B.  MASTER RESPONSES ..................................................................................................... RTC‐47 
C.  PROJECT DESCRIPTION ................................................................................................ RTC‐91 
D.  PLANS AND POLICIES ................................................................................................. RTC‐142 
E.  LAND USE ....................................................................................................................... RTC‐161 
F.  POPULATION, HOUSING, AND EMPLOYMENT .................................................. RTC‐164 
G.  CULTURAL RESOURCES ............................................................................................. RTC‐176 
H.  TRANSPORTATION AND CIRCULATION .............................................................. RTC‐188 
I.  NOISE ............................................................................................................................... RTC‐234 
J.  AIR QUALITY ................................................................................................................. RTC‐245 
K.  GREENHOUSE GAS EMISSIONS ................................................................................ RTC‐253 
L.  RECREATION ................................................................................................................. RTC‐256 
M.  UTILITIES ........................................................................................................................ RTC‐263 
N.  PUBLIC SERVICES ......................................................................................................... RTC‐267 
O.  BIOLOGICAL RESOURCES .......................................................................................... RTC‐271 
P.  HAZARDS AND HAZARDOUS MATERIALS .......................................................... RTC‐273 
Q.  OTHER CEQA CONSIDERATIONS ............................................................................ RTC‐285 
R.  ALTERNATIVES ............................................................................................................. RTC‐291 
S.  GENERAL COMMENTS ............................................................................................... RTC‐313 

V.  DRAFT EIR REVISIONS ......................................................................................................... RTC‐349 
SUMMARY .................................................................................................................................. RTC‐349 
PROJECT DESCRIPTION .......................................................................................................... RTC‐351 
PLANS AND POLICIES ............................................................................................................ RTC‐358 
POPULATION, HOUSING, AND EMPLOYMENT .............................................................. RTC‐366 
CULTURAL AND PALEONTOLOGICAL RESOURCES .................................................... RTC‐367 
TRANSPORTATION AND CIRCULATION .......................................................................... RTC‐372 
RECREATION ............................................................................................................................. RTC‐374 
HAZARDS AND HAZARDOUS MATERIALS ..................................................................... RTC‐377 
2225 JERROLD AVENUE .......................................................................................................... RTC‐379 



 
 

T A B L E   O F   C O N T E N T S

 

C A S E   N O .   2 0 0 8 . 0 5 8 6 E    

F I N A L  

A C A D EM Y   O F   A R T   U N I V E R S T I Y   P R O J E C T

J U N E   2 0 1 6

RTC‐ii 

ATTACHMENTS 

Attachment A:  Draft EIR Comment Letters and Emails 

Attachment B:  Draft EIR Public Hearing Transcript  

Attachment C:   Academy of Art (AAU) Facilities Transportation Management Plan (TMP) 

 

ATTACHMENT TABLES 

Table A‐1:  Matrix of Draft EIR Comment Letters and Emails and Topic Codes 

Table B‐1:  Matrix of Commenters in Draft EIR Public Hearing Transcript and Topic Codes 

 

FIGURES  

Figure 3‐65 Revised:  2225 Jerrold Avenue ‐ Proposed First Floor Plan ......................................... RTC‐15 
Figure 3‐4a:  Proposed Project and Existing AAU Sites ................................................... RTC‐355 
Figure 3‐8 Revised:  Study Area 2 (Lombard Street/Van Ness Avenue) Location .................... RTC‐356 
Figure 3‐65 Revised:  2225 Jerrold Avenue ‐ Proposed First Floor Plan ....................................... RTC‐357 
Figure 4.1‐4 Revised:  Existing Zoning Districts – Study Area 5 .................................................... RTC‐361 
Figure 4.1‐5 Revised:  Existing Zoning Districts – Study Areas 6‐9 ............................................... RTC‐362 
Figure 4.1‐6 Revised:  Existing Zoning Districts – Study Areas 10‐12 ........................................... RTC‐363 
Figure 4.11‐2:  High Need Recreation Areas Within the Vicinity of the Proposed 

Project ............................................................................................................... RTC‐375 
 

TABLES    

Table RTC‐1:  Summary of Draft EIR Text Revisions Related to 2225 Jerrold Avenue ..... RTC‐17 
Table II‐1:  Commenters on the Draft EIR ......................................................................... RTC‐40 
Table 4.4‐5  Historic AAU Growth (20001990–2013)....................................................... RTC‐171 
Table 4.4‐5  Historic AAU Growth (20001990–2013)....................................................... RTC‐366 
Table RTC‐2:  Summary of Draft EIR Text Revisions Related to 2225 Jerrold Avenue ... RTC‐380 
 

 
 

 

 

 

 

 

 


	Blank Page



